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Novy stavebni zakon
Zakladni vymezeni pravni Upravy

. Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
ucinny od 1.1./1.7.2024, viz: 283/2021 Sb. Stavebni zakon (novy)
(zakonyprolidi.cz)

« Vyhlaska o dokumentaci staveb ¢. 131/2024 Sb., viz: 131/2024 Sb.
Vvhlaska o dokumentaci staveb (zakonyprolidi.cz)

- Vyhlaska o pozadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sb., viz: 146/2024 Sb.
Vvhlaska o pozadavcich na vystavbu (zakonyprolidi.cz)

o Pozadavky na studny: § 79, § 94 a § 95 odst. 1

« Formularova vyhlaska ¢. 149/2024 Sb., viz: 149/2024 Sb. Vyhlaska o
provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona (zakonyprolidi.cz)

- Vyhlaska o UAP, UPD a jednotném standardu ¢. 157/2024 Sb., viz
157/2024 Sb. Vyhlaska o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu (zakonyprolidi.cz)

- Vyhlaska o digitalizaci ¢ 190/2024 Sb., viz 190/2024 Sb. Vyhlaska o
podrobnostech provozu nékterych informacnich systému stavebni spravy
(zakonyprolidi.cz)

« Prazské stavebni predpisy, viz Narizeni hlavniho meésta Prahy ¢. 12/2024 -
Praha — MHMP [prekryv s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb.]
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Novy stavebni zakon

1. Vodni dila nemaji zadné zvlastni postaveni v rezimu NSZ, jedna se prevazné
o tzv. ostatni stavby, definice § 55 VZ ale z(stava

2. NSZ plati pro vodni dila od 1.7.2024 (od 1.1. do 30.6.2024 prechodné
obdobi)

3. Vodni dila povoluji nhamisto vodoprdvnich Gfadu stavebni Ufady, nakladani
vodami povoluji vodopravni urady (moznost spojeni rizeni dle § 140 SR)

4. Povolovani vodnich deél se ridi NSZ (§ 15 az § 15¢c VZ jsou zruseny), zvlastni
povolovani vodnich dél jsou uvedena v novém § 55a VZ namisto § 15 VZ
a § 55c namisto § 15c (Odstranéni vodnich dél za Ucelem obnovy
pfirozenych koryt drobnych vodnich tok()

5. Ohlasovani (vodnich dél, vodohospodarskych uUprav a terénnich Uprav podle
§ 15a a § 15b VZ) zruSeno

6. Zavazna stanoviska vodopravnich Ufadd soucéasti JES
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Specifika povolovani vodnich dél

Pri povolovani zaméru vodnich dél, jejich zmén, zmén jejich uzivani a jejich
odstranéni musi byt soucasti zadosti podle zvlastniho zakona stanovisko
spravce povodi

o To neplati v pripadé studni individualniho zasobovani vodou a Cistiren
odpadnich vod do 50 ekvivalentnich obyvatel pro potreby jednotlivych
osob (domacnosti)

. Povoleni zdméru podle zvldstniho zakona nevyzaduje vyména vodovodl a
kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa

. Stavebni Ufad muUzZe v rozhodnuti o Zadosti o povoleni zdméru vodniho dila
ulozit stavebnikovi povinnost predlozit provozni rad vodniho dila spolu s
zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti

- Stavebni urad v rozhodnuti o zadosti o povoleni zaméru vodniho dila
stanovi povinnosti, popripadé podminky, za kterych je vydava, a ucel,
kterému ma vodni dilo slouzit
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Specifika povolovani vodnich dél

§ 34a odst. 2 NSZ: Plsobnost stavebniho Gfadu ve vécech [...] vodniho
dila, u néhoZ nevykondva pusobnost stavebniho Ufadu krajsky stavebni
urad, vCetné staveb tvoricich s nimi soubor staveb, vykonava obecni

stavebni Grad obce s rozsirenou plisobnosti

§ 34 NSZ: PUsobnost krajského GFadu

§ 9 odst. 9 VZ: Povoleni k nakladani s vodami, které Ize vykonavat pouze
uzivanim vodniho dila, je podminkou vykonatelnosti povoleni zaméru
tohoto vodniho dila podle zvlastniho zakona. Povoleni k nakladani s vodami
pozbyva platnosti, jestlize do 3 let ode dne, kdy nabylo pravni moci,
nenabude pravni moci povoleni zaméru podle zvlastniho zakona

Zrusen § 115 odst. 12 VZ - nutné pripadné spojeni Fizeni o povoleni

zaméru vodniho dila a povoleni nakladani s vodami podle § 140 SR
ushesenim

Doplnéni § 115 odst. 2 VZ: Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi
provadécim pravnim predpisem, ve kterych pripadech a které doklady
je treba predlozit k Zadosti o rozhodnuti o povoleni zaméru vodniho dila,
o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti vodniho dila, o stanoveni ochranného
pasma vodniho dila
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Novy stavebni zakon

KATEGORIE POVOLENI ZPUSOB STAVBYVEDOUCI, ZPRACOVATEL
STAVEB STAVEBNIHO URADU PROVEDENI STAVEBNi DOZOR DOKUMENTACE
Svépomoci nebo :
DROBNE Nevyzaduji siavebn] :xtaab\:nesbtr;lviozggouci Neni stanoven
STAVBY et podnikatel - i b
e — vedeni a sité Tl
vedeni a site Tl
epladm i e Kvalifikovana
nebo stavbyvedouci - soba neba
JEDNODUCHE Vyzaduji Svéepomoci stayiypio Bydien! rojektant (napr
STAVBY y j P nebo zmeny stavby, E siavb o b
ktera je kulturni 1 dlenigf E
pamatkou y
VYHRAZENE | Stavebni Stavbyvedouci gﬁgﬁfﬁané
STAVBY y ) podnikatel (autorizovana osoba) osoba)
OSTATNI sadui Stavebni Stavbyvedouci gﬁ:::‘iifané
STAVBY y J podnikatel (autorizovana osoba) osoba)

Zdroj: MMR

Aktualni otazky v hydrogeologii — prlizkumné vrty a studny po novele stavebniho zékona 18.9.2024




Novy stavebni zakon

Priloha C. 1 odst. 1 pism. a):

11.

12.

30.

Vyména vedeni a siti technické infrastruktury, pokud nedochazi k
prekrocCeni hranice stavajiciho ochranného nebo bezpecnostniho pasma

ALE § 55a odst. 3 VZ: Povoleni zaméru podle zvlastniho zakona

nevyzaduje vyména vodovodU a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa
(obdoba § 15 odst. 2 V2)

Vymeéna vedeni a siti technické infrastruktury (pozn. viz definice § 10 odst.

2 a 3 NSZ), pokud dochazi k prekroceni hranice stavajiciho OBP, bez
rozsireni jeho stavajiciho rozsahu, vyména vedeni a zména hranice
stavajiciho OBP se dotykd pouze pozemku dotéenych stavajicim vedenim a
stavajicim OBP a pro umisténi vymeény vedeni mimo stavajici trasu je s
vlastnikem uzavrena smlouva o zfizeni VB nebo smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni VB

Vodovodni nebo kanaliza¢ni pripojky v délce do 25 m od stavajiciho
vodovodniho rfadu nebo stavajici kanalizacni stoky schvalené viastnikem
dotleného pozemku a vlastnikem vodovodu nebo kanalizace, popripadé
jeho provozovatelem, pokud je k tomu vlastnikem zmocnén

Priloha €. 1 odst. 2 pism. i): Za drobné stavby se nepovazuji stavby vodnich
dél s vyjimkou staveb podle odstavce 1 pism. a) bodt 11 a 12
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Novy stavebni zakon

- Priloha ¢. 2 odst. 1:

j) vyrobky plnici funkci stavby, véetné zakladovych konstrukci pro ng,
pokud nejde o drobnou stavbu,

m) stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW,

- Priloha C. 2 odst. 2:
c) udrzovaci prace neuvedené v priloze ¢. 1,
d) stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby a neméni se jeji vzhled,
g) terénni upravy slouzici k zadrzovani vody v krajiné do 1,5 m hloubky o
vymere nad 300 m2 nejvice vsak do 20000 m2 v nezastavéném uzemi,
které nemaji spoleCnou hranici s verejnou pozemni komunikaci,

« Priloha €. 2 odst. 3 pism. e): Za jednoduché stavby se nepovazuji stavby
vodnich dél neuvedené v odstavci 1 a 2 nebo v priloze ¢. 1
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Uzemni planovani

VHI = verejna (technicka) infrastruktura [§ 10 odst. 1]

Verejné prospeésnou stavbou se rozumi stavba nebo zarizeni pro verejnou
infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrane uzemi obce, kraje nebo statu
vymezena v UPD a stavby a zarizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji
realizaci [§ 11 odst. 1]

Ucely vyvlastnéni § 170 odst. 1 pism. a): Prava k pozemkdm a stavbam
lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny v Uzemné planovaci dokumentaci
a jde-li o uskutecnéni verejné prospésné stavby

Souhlas neni potreba, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo
stavbé pro zamér stanoven zakonem ucel vyvlastnéni [§ 187 odst. 5] -
zrychleni povolovacich procest

PFi povolovani zdméru procesech se nepfihlizi k tomu, co je vyFeseno v UPD
[§ 2 odst. 3]

Zvlastni pravidla vymezovani staveb v UPD:

Do 15 dni ode dne vefejného projednani muize kazdy uplatnit pisemné
své pripominky k navrhu UPD [§ 97 odst. 1]

Proti navrhu Uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle Casti
Sesté spravniho radu [§ 97 odst. 4]
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

. Stavebni GFad poskytne tomu, kdo pozadd, v ramci své plsobnosti do 30
dnd od pozadani predbé&Znou informaci

a) o podminkach vyuzivani uzemi a zmeén jeho vyuziti, zejména na zakladé
14 \"4 14 ’ 0 4 \"4 14 14
uzemne planovacich podkladu a uzemne planovaci dokumentace,

b) o nezbytnosti povoleni zameéru a jeho kolaudace,

c) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani rozhodnuti
o povoleni zdméru a za jakych piedpokladu Ize Z&dosti vyhovét,

d) o dotéenych organech ve vztahu k zaméru.

- Dotéeny organ poskytne tomu, kdo pozadd, v rdmci své plsobnosti
do 30 dni od pozadani predbé&Znou informaci

a) o nezbytnosti vyjadreni nebo zavazného stanoviska dotéeného organu,

b) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadreni
nebo zdvazného stanoviska a za jakych predpoklady Ize Zadosti vyhovét.

- Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromeé obecnych nalezitosti podle
spravniho radu uvede konkrétni pozadavky na predbéznou informaci a
konkrétni Udaje o zaméru, zejména jeho umisténi, ucel a technicke
provedeni zameéru.
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

Dotceny organ vyda do 30 dnil ode dne doruceni zadosti nebo vyzadani
stavebnim Uradem vyjadreni nebo zavazné stanovisko k zameéru z hlediska
jim chréanénych vefejnych zajmu

Lhdtu mGzZe dotéeny organ prodlouzit az o 30 dnd, jestlize je zapotiebi
naridit ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity pfipad

Lhdtu mGze dotéeny organ prodlouzit také z ddvodu, pro ktery Ize
prodlouzit Ihdtu pro vydani JES, jde-li o koordinované zavazné stanovisko,

které zahrnuje JES. O prodlouzeni IhUty vyda dotéeny orgdn usneseni,
které se pouze poznamena do spisu.

Nevyda-li dotceny organ vyjadreni nebo zavazné stanovisko ve
Ih{ité pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek

Ustanoveni odstavce 3 se nepouzije na
a) zavazné stanovisko EIA,

b) JES namisto zdvazného stanoviska k posouzeni vlivl provedeni zdméru
na zivotni prostredi podle zdkona o EIA nebo spravniho ukonu organu
ochrany prirody podle zakona o ochrané prirody a krame (ptaC| EVL, ptaci
oblasti, vyjimky ze zvla&té chranénych rostlin a Zivocichd, ZCHU apod.)
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

Prechodné ustanoveni § 330 odst. 9:

Zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, popripadé rozhodnuti
dotcenych organt, stanoviska viastnikl verejné dopravni nebo
technické infrastruktury a jina vyjadieni vydana prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona se povazuiji za podklady pro vydani
rozhodnuti v rizenich podle tohoto zakona

Tyto podklady stavebni Urad neprezkoumava a jimi chranéné verejné zajmy
ZNnovu neposuzuje

V rizenich o opravnych prostredcich, jakoz i pri dalSich postupech
souvisejicich s prezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou zavazného
stanoviska organu Uzemniho planovani podle § 96b zakona &. 183/2006 Sb.
se postupuje podle dosavadnich pravnich predpist
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Jednotné environmentalni stanovisko

- Zakon C. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

- Jednotné environmentalni stanovisko (,JES") je zavazné stanovisko k
vlivilm na Zivotni prostiedi u zdméru, ktery podléha povolovani podle
stavebniho zédkona nebo posouzeni vlivd na zivotni prostiedi (dale jen
,zamér"), které se vydava namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredil)

« Pfisludny organ vykonava pfi vydavani JES pusobnosti spravnich organd
ptisludnych podle jinych pravnich ptedpisd, které se vztahuji ke spravnim
UkonUm, namisto nichz se vydava JES; je-li takovym spravnim Ukonem
rozhodnuti, je toto rozhodnuti soucasti vyrokové cCasti rozhodnuti v
nasledném rizeni

. Nachazi-li se zdmé&r na Uzemi vice spravnich obvodQ, je k vydani JES
prislusny organ, v jehoz spravnim obvodu se nachazi vétsi ¢ast
posuzovaného zameéru

- Do JES nejsou integrovany spravni ukony vydavané organy ochrany prirody
ve ZCHU, EVL a PO, vydava se spolecné rozhodnuti podle ZOPK - viz MP
MZP OL-metodicky-pokyn-JES-20230930.pdf.pdf (mzp.cz) a OK-

Vestnik leden prilohal 20240131.pdf (mzp.cz)
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Jednotné environmentalni stanovisko

. Zadost o vydani JES musi obsahovat obecné ndlezitosti stanovené
spravnim radem a zaroven vsechny nalezitosti stanovené jinymi
pravnimi predpisy pro vydani jednotlivych spravnich akonl,
namisto nichz se vydava JES

o Je-li podle vice pravnich pfedpisi vyZzadovan shodny Udaj, postadi,
uvede-li jej Zadatel v Zadosti pouze jednou

e Soucasti zadosti je dokumentace pro povoleni zameéru

- Neobsahuje-li zadost vSechny nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve
prislusny organ k vydani JES Zadatele bez zbytecného odkladu, nejdéle
do 10 pracovnich dnili ode dne podani zadosti, k odstranéni vad
zadosti; pritom postupuje tak, aby mohly byt vSechny vady odstranény
najednou, je-li to mozné

. Za timto G&elem pfislusny organ poskytne zadateli pfiméfenou lhdtu a
pouci jej o nasledcich neodstranéni vad zadosti

. Neodstrani-li zadatel ve stanovené lhaté vady zadosti, které brani vydani
jednotného environmentalniho stanoviska, sdéli mu prislusny organ
pisemné, Ze JES nemUze byt vydano
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Jednotné environmentalni stanovisko

Prislusny organ je povinen vydat JES bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 60 dnii ode dne podani Gplné zadosti

Je-li pfislusnym orgadnem obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti, je

- - V = 0 v 14 7 - 14
povinen vydat JES nejpozdeji ve lhute pro vydani koordinovaného
zavazného stanoviska podle stavebniho zakona

Lhdtu pro vydani JES mize pfisludny orgdn usnesenim prodlouzit nejvyse
o 30 dni, je-li s ohledem na okolnosti zaméru nezbytné obstarat dalsi
podklady, provést ohledani na misté nebo jedna-li se o zvlast slozity
pripad

o Toto usneseni prislusny organ pouze poznamena do spisu a o

prodlouZeni |h(ty vyrozumi Zzadatele

Dorucenim vyzvy k odstranéni vad zadosti podle § 3 odst. 3 zakona o JES
se bé&h Ihuty preruduje

o Lhdta pro vydani JES béZi znovu ode dne doruéeni Gplné zadosti
prislusnému organu
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Jednotné environmentalni stanovisko

§ 17 odst. 7 VZ: Jedna-li se o zamér vyzadujici JES®>), souhlas podle
odstavce 1 se nevydava

§ 104 odst. 4 VZ: Jedna-li se o zameér vyzadujici JES®>), zavazné stanovisko
podle odstavce 3 se nevydava

Dojde-li organ pftisludny k vydani JES k zavéru, Ze provedeni zaméru muze
veést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo ke zhorseni stavu Utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo dobrého stavu uUtvaru podzemni vody, upozorni zadatele pred vydanim
jednotného environmentalniho stanoviska, ze bez vyjimky podle § 23a

odst. 8 nelze vydat souhlasné JES®5)

8 104 odst. 3 VZ po novele NSZ: Ve spravnich fizenich vedenych podle
zakona o ochrané prirody a krajiny14a), horniho zakonala) a zakona o
hornické cCinnosti, vybusninach a o statni banské spravé7b) a pfi povolovani
zaméru podle stavebniho zakona Ize vydat rozhodnuti nebo ucinit jiny ukon
jen na zakladé zavazného stanoviska vodopravniho uradu, pokud mohou byt
dotCeny zajmy podle tohoto zakona. Zavazné stanovisko podle tohoto
ustanoveni se vydava jen tehdy, pokud se neudéluje souhlas podle § 17. [...]
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Jednotné environmentalni stanovisko

- Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani

- Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném rizeni, platnost JES
neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zrudeni takového rozhodnuti dodlo

- JES musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném rizeni v 1. stupni
Prodlouzeni JES

- Platnost JES prislusny organ na zadost zadatele zavaznym stanoviskem
prodlouzi nejvyse o 5 let, a to i opakovang, pokud nedoslo ke zméné
okolnosti rozhodnych pro jeho vydani

. Za Ulelem posouzeni této zmény si mUzZe pfisluény organ vyzadat vyjadfeni
spravniho organu prislusneho podle jiného pravniho predpisu

- NemUze-li byt platnost JES prodlouZena, pfisl. organ to pisemné sdéli Zadateli

. Z&dost o prodlouZeni platnosti JES musi byt podana pred uplynutim jeho
platnosti; platnost JES neuplyne, dokud neni zadost vyrizena

« Soucasti zadosti o prodlouzeni platnosti JES musi byt popis aktualniho stavu
dotéeného Uzemi, v€etné souhrnu zmén oproti stavu v dobé vydani JES

Prestupku se dopusti ten, kdo nesplni nékterou z podminek stanovenych na
zakladé JES rozhodnutim v nasledném rizeni (do 1 mil. FO/10 mil. K¢ PO/PFQ)
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Jednotné environmentalni stanovisko

U zadosti o vydani spravniho Uukonu, namisto néjz se vydava JES, podané
prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona se postupuje podle dosavadnich
pravnich predpisl

Vydani spravniho ukonu podle odstavce 1 nebrani tomu, aby bylo namisto
zbyvajicich spravnich Ukonu vyddno JES, bude-li o jeho vydani ptislusny
organ po nabyti Ucinnosti tohoto zakona pozadan

Spravni ukony, namisto nichz se vydava JES, neni mozné vydat podle
dosavadnich pravnich predpist, nebyla-li Zadost alespori o jeden z nich
podana prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona

V pripadé zameéru posuzovaného podle zakona EIA prislusny organ vyda
JES, byl-li proces posouzeni zahajen po nabyti ucinnosti tohoto zakona

V fizenich o opravnych prostredcich, jakoz i pfi dalSich postupech
souvisejicich s prezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou spravnich
Ukonu, namisto nichz se vydava JES, vydanych podle dosavadnich pravnich
predpistd pfede dnem nabyti G&innosti tohoto zakona se postupuje podle
dosavadnich pravnich predpisu.

V obdobi 1.1. do 30.6.2024 se zakon o JES pouzije pouze pro zamér, ktery
je vyhrazenou stavbou s ni souvisejici a stavbou tvorici s ni soubor staveb
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

Rizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti Géinnosti tohoto
zakona se dokonci podle dosavadnich pravnich predpist

Rizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti Uc¢innosti tohoto z&kona,
které se tykaji zdmérd, u nichz neni vyzadovano povoleni zdméru, jiné
rozhodnuti nebo Ukon podle tohoto zakona, stavebni Urad usnesenim
zastavi; proti tomuto usneseni se nelze odvolat

Rizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti Géinnosti tohoto
zakona dokonci stavebni Urad, ktery se stal prislusnym k vedeni

Fizeni nebo provedeni postupu v dané véci podle tohoto zakona

Zmenu zameéru pred dokoncenim povoli a kolaudacni rizeni provede u

14 \4 0 4 v 4 7 V. - ’7 4
zameru povolenych prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona stavebni
7 v V4 v v o) V4 V4 v 7
urad, na ktery presla pusobnost k povoleni zameru podle tohoto zakona

U rizeni zahajenych podle tohoto zakona do konce kalendarniho roku, ve
kterém tento zakon nabyl U¢innosti, se lhdty pro vydani rozhodnuti podle
tohoto zakona prodluzuji na dvojnasobek
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

« Podle NSZ neni mozné oddélit uzemni rizeni od stavebniho

-, Rizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zdkona
(pozn. podle § 334a odst. 3 se jedna o 1.7.2024) se dokonci podle
dosavadnich pravnich pfedpisi." [§ 330 odst. 1]:

o Zadosti o UR podané do 30.6.2024 se dokonéi podle starého SZ
C. 183/2006 Sb. a vyda se UR, které potom bude (po nabyti pravni
moci) podkladem pro rizeni o povoleni zameéru podle NSZ, ve kterém se
jiz nebude resSit umisténi stavby, ale pouze jiz stavebné technické
povoleni stavby [§ 330 odst. 6]

o Po 1.7.2024 neexistuje zavazny nastroj obdobny UR a UR, jimz si Ize
potvrdit prﬁchodno§t uzemim; lze vyuzit predbéznou informaci [§ 174] -
Sirsi nez soucasna UPI, vydavaji stavebni Urady a dotlené organy

o Zpracovanou DUR mozno pouzit do 30.6.2027, pro podani zadosti
po 1.7.2024 doplnéna o architektonicko-stavebni reseni a stavebné
konstrukcni reseni zpracované podle vyhlasky o dokumentaci staveb
¢. 131/2024 Sb., do 30.6.2027 Ize pouzit DSP bez nutnosti
doplnovani [§ 329 odst. 1], priloha ¢. 13 vyhlasky o dokumentaci
staveb Obsah doplnéni dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi
stavby o architektonicko-stavebni reseni a stavebné konstrukcni reseni
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

Novy pojem NSZ dozor projektanta § 14 pism. h): prdbézny odborny
dozor nad souladem realizace dokumentace pro provadéni zaméru

s dokumentaci o povoleni zaméru a nad provadénim zaméru v souladu
s dokumentaci pro provedeni zaméru

§ 161 odst. 2 NSZ: U stavby financované z verejnych prostredkd, kterou
provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit
technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor
projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

§ 166 odst. 2 NSZ: Zaznamy do stavebniho deniku nebo
jednoduchého zaznamu o stavbé jsou opravnéni provadét stavebnik,
stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba provadéjici
kontrolni prohlidku stavby a osoba odpovidajici za provadéeni vybranych
zemémérickych Cinnosti. Zaznamy jsou dale opravnény provadét osoby
vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta,

jsou-li takové dozory vykonavany, koordinator bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, plsobi-li na stavenisti, a dalsi osoby, které mohou
vykondvat kontrolu podle jinych pravnich predpisd.
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

- NSZ na postaveni vlastnika vodniho dila a jeho ,souseda™ ve vodopravnim
Fizeni, jejich pravech a povinnostech nic neméni

- Soused UcCastnikem Fizeni o povoleni zaméru

- § 182 pism. d) NSZ: Ulastniky fizeni jsou osoby, jejichZ viastnické nebo
jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mizZe
byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno

- § 115 odst. 14 VZ: Ulastnikem Fizeni o povoleni k odbéru podzemni vody
je Zadatel a dale osoby podle odstavci 4 a 7.
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

§ 291: Stavebni Urady kontroluji pInéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto
zdkona, jinych pravnich predpisl v mezich jejich pdsobnosti a z rozhodnuti a
opatreni obecné povahy vydanych podle tohoto zakona

§ 292 odst. 1: Stavebni urad provadi kontrolu za ucelem zajisténi ochrany
vefejnych zajmd chrdnénych timto zdkonem. Na podnét dotéeného organu
zahaji stavebni Urad kontrolu vzdy. Obsahuje-li povoleni zaméru
podminky k ochrané vefejnych zdjmu stanovené na zadkladé vyjadieni nebo
ZS, je dotCeny organ prislusny ke kontrole jejich dodrzovani; stavebni Urad
poskytne soucinnost potrebnou ke kontrole téchto podminek

§ 293 odst. 1: Kontrolujici mUZe pFi vykonu kontroly vstupovat v nezbytné
mife na pozemek, na stavbu a do stavby pouze s védomim jejich vlastniky;
uvedomeni vlastnika nevyzaduje pisemnou formu

§ 295 - § 297 Opatreni k naprave (§ 297: na soused. pozemku nebo stavbé)

§ 299: [...] a krajsky stavebni urad mohou pri vykonu kontroly ukladat
opatieni k odstranéni nebo prevenci zjisténych nedostatkli v pfimérené |haté;
do doby zjednani napravy mohou pozastavit nebo omezit vykon cinnosti,

pri niz dochazi k porusovani pravni povinnosti
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

- Dojde-li odvolaci spravni organ k zaveéru, ze napadené rozhodnuti vydané v
Fizeni o zadosti je v rozporu s pravnimi predpisy nebo ze je nespravng,
napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zméni

.+ Rozhodnuti v odvolacim tizeni vyda odvolaci spravni organ ve Ihuté podle §
196. Neni-li v tomto dile stanoveno jinak, na rizeni o odvolani se pouziji
ustanoveni dilu 1 s vyjimkou ustanoveni o zrychleném rizeni

- Je-li odvolani podano ucastnikem rizeni, ktery udélil souhlas s povolenim
zameéru, odvolaci spravni organ neprihlizi k ¢asti obsahu odvolani, ktera
smeruje proti tomu, s ¢im ucastnik rizeni souhlasil

« QOdvolaci spravni organ neprihlizi k odvolacim namitkam, které mohl
odvolatel uplatnit drive

- Odvolaci spravni organ dale neprihlizi k ¢asti obsahu odvolani, které bylo
podano odvolatelem, ktery je stranou planovaci smlouvy, pokud je obsah
odvolani v rozporu s tim, k cemu se odvolatel v planovaci smlouvé zavazal

- Odvolaci spravni organ dale neprihlizi k ¢asti obsahu odvolani, které bylo
podano odvolatelem, ktery je ucastnikem fizeni podle § 182 pism. e), v
rozsahu, v jakém se projednavany zdmér nedotykd zajmu chranénych
jinym pravnim predpisem, ktery zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle

7
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

- Stavbu, ktera vyzaduje povoleni, Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho
rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti

« Kolaudacni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou staveb
uvedenych v odstavci 1 pism. a) az c) a odstavci 2 pism. d) prilohy ¢. 2 k
tomuto zakonu

- Stavbu, ktera nevyzaduje kolaudacni rozhodnuti, Ize uzivat ihned po
dokonceni, a to pouze v souladu s UcCelem vymezenym v povoleni stavby.
Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené oznamit stavebnimu Gradu.
V oznameni stavebnik uvede

a) Cislo geometrického planu, pokud je stavba predmeétem evidence v katastru
nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku,

b) identifikdtor zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu
digitalni technické mapy kraje nebo predany podklady pro jejich zapis,
pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni technické mapy kraje>9.

- Drobnou stavbu Ize uzivat jen k ucelu, ke kterému je urCena svym
charakterem

. Ucastniky kolaudacniho Fizeni jsou stavebnik a vlastnik stavby [§ 231]
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Rizeni o povoleni zaméru vodniho dila

276:

o Autorizovany inspektor vydava odborné posudky pro uUcely kolaudace
staveb

o Autorizovany inspektor vydava na zadost stavebnika posudek pro Ucely
posouzeni souladu projektové dokumentace pro provadeéni stavby s
dokumentaci pro povoleni stavby a s jejimi zménami a s pozadavky na
vystavbu, popripadé s technickymi predpisy a technickymi normami

§ 277 Podminky vykonu cinnosti

§ 278 Zadost o udéleni opravnéni

§ 280 Doba platnosti a zanik opravnéni

§ 281 ZrusSeni opravnéni

§ 282 - § 283 Vykon cCinnosti autorizovaného inspektora
§ 284 Prava a povinnosti autorizovaného inspektora
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Novy stavebni zakon

Plsobnost ve v&cech stavebniho fadu vykonavaji stavebni Gfady, kterymi
jsou [§ 30 odst. 1]

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj,

b) Ministerstvo dopravy,

c) Ministerstvo primyslu a obchodu,

d) Dopravni a energeticky stavebni urad,

e) krajské stavebni Urady,

f) obecni stavebni Urady a

g) jiné stavebni urady?.
Krajskymi stavebnimi urady jsou krajské urady [§ 30 odst. 2]
Obecnimi stavebnimi Urady jsou [§ 30 odst. 3]

a) obecni Ufady obci s rozéifenou plsobnosti a

b) povérené obecni Urady a obecni Urady, které stanovi ministerstvo
provadécim pravnim predpisem.
Jinymi stavebnimi Urady jsou Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a
Ministerstvo spravedlnosti [§ 30 odst. 6]
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Organizace a vykon verejné spravy

Stavebni urady

a)
b)

g)

h)

rozhoduji o zadosti o povoleni zaméru vodniho dila podle § 55a,

mohou naridit zastaveni praci na stavbé nebo odstranéni stavby vodniho
dila provedené nebo provadéné mimoradnym postupem podle stavebniho
zakona z ptikazu povodfiového organu obce, obce s rozsifenou plsobnosti
nebo kraje podle § 55a odst. 9 nebo odstranéni stavby podle § 55a odst. 8,

rozhoduji o stanoveni ochranného pasma vodniho dila podle § 58 odst. 3,
rozhoduji o technickobezpecnostnim dohledu podle § 61 odst. 7,

rozhoduji o zméné kategorie vodniho dila, rozsahu TBD, popripadeée
podminek jeho zajistovani podle § 61 odst. 8,

vedou evidenci Udaju o vodnich dilech a o vykonu TBD u vodnich dél IV.
kategorie TBD, nad kterymi neprovadi TBD povérena osoba podle § 61
odst. 12 pism. a),

preddvaji Udaje z jimi vedené evidence Gidaju o vodnich dilech a o vykonu
TBD Ministerstvu zemédélstvi podle § 61 odst. 12 pism. b),

kontroluji provadéni TBD nad vodnimi dily podle § 61 a
provadeéji dozor nad vodnimi dily podle § 110 odst. 5.
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Organizace a vykon verejné spravy

- Jedna-li se o zameér povolovany podle stavebniho zakona, poskytnou
spravci povodi stanovisko podle odstavce 4 do 30 dnd, ve zvIast
slozitych pfipadech do 60 dnu ode dne doruéeni Uplné Zadosti o
stanovisko; tato Ihita béZi ode dne doruéeni Uplné Zzadosti

. Zadost musi obsahovat identifika¢ni Udaje zadatele a identifika¢ni Udaje
0 zaméru

« Soucasti zadosti je vzdy dokumentace pro povoleni zaméru
- Ustanoveni § 181 odst. 1 a 2 stavebniho zakona se pouzije obdobné
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Informacni systémy verejné spravy

» Ministerstvo je spravcem informacnich systému vefejné spravy>3), které
umoznuji dalkovy pristup a slouzi k poskytovani digitalnich sluzeb>®) podle
tohoto zakona

« Informacnimi systémy verejneé spravy ve veécech uzemniho planovani a
stavebniho radu (dale jen ,informacni systém stavebni spravy") jsou

a) portal stavebnika,

b) narodni geoportal uzemniho planovani,
c) evidence stavebnich postupd,

d) evidence elektronickych dokumentaci,

e) informacni systém identifikacniho Cisla stavby (§ 273: Evidence staveb a
4 v O 7 V4 . V4 .0 4 v V4 v7s V4 M
zameru, centralni evidence udaju o zamerech, stavbach a zarizenich v CR),

f) informaéni systém stavebniho Fizeni (§ 274: slouZi stavebnim Gfadim a
dotéenym organdm a jejich jednotlivym Gfednikdm, aby mohli efektivné
podnikat jednotlivé kroky v ramci stavebniho rizeni a méli pristup ke vsSem
nezbytnym informacim, dokumentdm a podkladdm).

https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/digitalizace-stavebniho-
rizeni-v-cr/informacni-systemy/informacni-system-stavebnich-rizeni
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Informacni systémy verejné spravy

Prihlasovani do Portalu stavebnika:

o § 3 odst. 1 vyhlasky o digitalizaci: Do webového rozhrani portalu se
uzivatel prihlasuje prokazanim totoznosti s vyuzitim prostredku
pro elektronickou identifikaci.

Pozadavek/standardizace plné moci pro jednani za zadatele/stavebnika
v portalu stavebnika

Podle vykladu MMR ,nove" Ize podavat zadosti i prostrednictvim DS [oproti
§ 172 odst. 2 NSZ]

§ 172 odst. 4 NSZ: Nejpozdéji s podanim zadosti vlozi stavebnik
projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro povoleni zaméru
do evidence elektronickych dokumentaci (pozn. vzdy nutno opatrit
digitalnim autorizacnim razitkem). Dokumentaci pro povoleni zaméru,
ktera nemusi byt zpracovana projektantem, vlozi do evidence
elektronickych dokumentaci stavebni urad, neucini-li tak spolu s podanim
Zadosti stavebnik.
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Informacni systémy verejné spravy

Pravo na pfistup k udajim a elektronickym dokumentim v evidenci
stavebnich postupl a v evidenci elektronickych dokumentaci ma ten, kdo
ma podle spravniho radu pravo nahlizet do spisu

Pravo na pristup k projektové dokumentaci ma dale ten, kdo se k ni ma
vyjadrit podle tohoto zakona nebo jiného pravniho predpisu, a projektant

Pravo na pristup k projektové dokumentaci ve strojové citelném formatu
ma ten, kdo predlozi souhlas stavebnika nebo vlastnika stavby, které se
tato dokumentace tyka

Pravo na pristup k vyjadreni vlastnika verejné dopravni nebo technickée
infrastruktury v evidenci stavebnich postupd ma rovnéz ten, kdo
prostrednictvim portalu stavebnika o vyjadreni pozadal

Osoba opravnéna k pristupu do evidenci ma pravo na daIkovy pristup,
véetné strojového vyhledavani informaci, a pofizovani vypist a kopii
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Organizace a vykon verejné spravy

Lhiita pro podani zaloby [§ 306]

. Zalobu proti rozhodnuti stavebniho Ufadu, s vyjimkou rozhodnuti o
prestupku, Ize podat do 1 mésice poté, kdy bylo rozhodnuti zalobci
oznameno

- Rozsirit zalobu na dosud nenapadené vyroky nebo ji rozsirit o dalsi zalobni
Ov \'4 - 0 \"4 \4 7 0 14 ’
body muze zalobce jen ve Ihute 2 mesicu pote, kdy mu bylo rozhodnuti
oznameno

Nepripustnost [§ 307]

. Zaloba proti rozhodnuti stavebniho Gfadu je nepfipustnd, obsahuje-li pouze
skutkové a pravni divody, které Zalobce neuplatnil v fizeni o odvolani, a¢
tak ucinit mohl

Rozhodnuti o Zalobé [§ 309]

« Je-li zaloba diivodnd, bez dal$iho dokazovani je zcela zfejmé, jak by v
pripadé jeho zruseni a vraceni stavebnimu uUradu k dalsimu rizeni musel
stavebni Urad rozhodnout a navrhl-li takovy postup zalobce nebo osoba
zU&astnénd na fizeni, muze soud rozsudkem napadené rozhodnuti zménit
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Havarijni novela vodniho zakona ¢. 182/2024 Sb.

. Reakce na nélez US sp. zn. IV. US 362/22 — jednordzova ndhrada
za strpéni vodniho dila vybudovaného pred 1.1.2002 a jeho uzivani

- Primarné jako sluzebnost ve prospéch vodniho dila (pokud nelze, tak ve
prospéech vlastnika vodniho dila)

- Katastralni urad zapise na zakladé osvédceni vodopravniho Uradu sluzebnost
na navrh vlastnika vodniho dila na dobu jeho trvani do katastru nemovitosti;
souhlas vlastnika pozemku se nevyzaduje - pfiprava vzoru osvédceni

« Vodopravni urad vyda vlastniku vodniho dila na jeho Zadost osvédceni
o splnéni podminek pro vznik sluzebnosti na zakladé predlozené
dokumentace nebo pasportu

- Prechodna ustanoveni [Cl. II body 6 a 7]:

o V fizeni o ndhradé za uzivani pozemku podle § 59a urci soud nahradu
v celkové souhrnné vysi do vyse odpovidajici jednorazové nahrade

o Pokud doslo k dohodé o nahradé za uzivani pozemku nebo bylo o takovém
naroku pravomocné rozhodnuto nebo byl takovy narok promlicen, narok
na zaplaceni nahrady za uzivani pozemku podle § 59a nevznika
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